Referat af ordinzer generalforsamling 2023 i Grundejerforeningen Garvergarden
Mandag D. 20/3 kl.19-21 i Billedkunstlokalet pa Ussergd Skole.
Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
Dirigent: Bestyrelsen foreslar Morten Birck, Irisvej 10
Referent: Bestyrelsen foreslar Bo Schack Larsen, Irisvej 3

Ad A1
Begge blev valgt.
Dirigenten konstaterede at Generalforsamlingen var lovligt indkaldt og gav ordet videre til formanden.

2. Bestyrelsens beretning for 2022

Formanden fremlagde beretningen:

Lad mig begynde med at byde velkommen til nye naboer som er flyttet ind pa alle 3 veje — ingen
naevnt, ingen glemt.... Haber at nogle af jer er her i aften.

Aret der gik i bestyrelsen

Kendetegnet for aret der er gaet i bestyrelsen ma veere ”lidt men godt”, som man siger. Vi har ikke
haft mange mgder, men som altid hygger vi os og har et super godt samarbejde — Sa tak til hele
bestyrelsen og suppleanter for det!

De opgaver, vi har arbejdet med siden sidst, er:

Servitutter

Status pa evt. ny lokalplan for vores omrade er, at det heller ikke i ar blev vores tur. Kommunen har
prioriteret anderledes igen. Det betyder altsa vi skal vente endnu ar, med at kommunen tager stilling
til de aendringer af servitutterne som vi besluttede pa den ekstraordinaere generalforsamling 2019.

| samme boldgade har bestyrelsen faet en henvendelse vedr. renoveringen af Liljevej 9, fordi man
ikke mente, at det var sket i overensstemmelse med servitutterne. Men det kan jeg forsikre alle om, at
deter.

Det er nemlig sadan, som vi tidligere har informeret om, at den sakaldte "vejledning til fortolkning”,
som gode folk i foreningen har udarbejdet, er ugyldig, idet den ikke er tinglyst. Det er alts& alene de
tinglyste servitutter, der geelder, og de giver faktisk pa nogle omrader flere frineder, bla. at der ikke
behgver at veere noget traeveerk. Derudover har beboerne ogsa sagt tilladelse fra kommunen til at
seette solceller op og de har vurderet at det var muligt, indenfor rammerne af vores tinglyste
servitutter.

Det har givet anledning til at vi har stillet kommunen nogle spgrgsmal.

1) Hvad er baggrunden for jeres beslutning om tilladelse til solceller (Liljevej 9)?
Dette spargsmal stiller vi fordi vi mener at en servitut forhindrer det.

Svar: Ejendommen Liljevej 9 er omfattet af en tinglyst servitut, som kommunen handhaever efter
planlovens § 43.



Den 04.03.2022 modtog vi en henvendelse fra ejer af Liljevej 9 om at oplaegge solceller pa taget af
enfamiliehuset. Pa baggrund af ejers oplysninger, herunder at solcellerne monteres ovenpa det
eksisterende tegltag med en placering og i et omfang som vist pa ejers medsendte illustration, har vi i
det konkrete tilfeelde vurderet, at solcellerne ikke kan betragtes som et nyt "tag”. Solcelleanlaegget vil
derfor ikke vil veere i strid med servitutten for omradet.

| forbindelse med den konkrete henvendelse har vi samtidig vurderet, at det pataenkte solcelleanlaeg
kan udfgres uden byggetilladelse. Solcelleanlaegget kan derfor udfgres uden kommunens tilladelse.
Det er ejers ansvar at overholde bygningsreglementet og lovgivningen i gvrigt.

2) Hvorfor er vi i bestyrelsen ikke er blevet inddraget i beslutningen?

Dette spgrgsmal stiller vi, fordi vi mener at det ville veere pa sin plads, nar vi allerede er i dialog med
kommunen om servitutterne og maske kunne der findes en mindre skeemmende Igsning.

Svar: Det at | har et lokalplangnske for omradet kan ikke bruges ift. vores administration af
eksisterende lovgrundlag (for dette omrade er det servitut tinglyst den 13.10.1964.) Harsholm
Kommune modtager rigtig mange henvendelser om solceller fra private ejendomsejere og vi har ikke
hjemmel til at ga i dialog om udseendet, med mindre bebyggelse er bevaringsveerdig eller der er en
lokalplan der indeholder bestemmelser herom.

3) Hvorfor er vi som minimum ikke blevet informeret om denne tilladelse?

Dette spgrgsmal stiller vi fordi vi mener at, det ma vaere det mindste kommunen ger, set i lyste af
vores lange dialog om servitutter.

Svar: Vi har givet et svar pa en henvendelse som ikke er en afggrelse, da opsaetningen af det
konkrete solcelleanlaeg kan udfgres uden tilladelse fra kommunen. Denne type henvendelser
modtager vi mange af, og kan af ressourcemaessige arsager ikke i hvert enkelt tilfeelde sende
orienteringer bredt ud.

Vi kan altsa bruge sagen til at konkludere at kommunen tolker servitutten om hvad der ma veere pa
tagene anderledes end vi selv ggr. Og da det i sidste ende er dem der bestemmer, sa er det altsa en
mulighed med solceller pa tagene.

Friareal

Jennifer, Julius og Julie har holdt et par mader, og de vil forelgbig gerne plante nogle starre planter
ved indgangen til friarealet og kabe et nyt picnicbord. Hvis der er spagrgsmal til det, er jeg sikker pa, at
Jennifer gerne vil uddybe det bagefter.

Pasning af vejene

Nogle bestyrelsesmedlemmer har selv veeret ude og salte vejene en enkelt gang, med hjeelp fra Kim
og Jesper pa Lathyrusvej. Det var simpelthen alt for dyrt at have en snerydningsaftale, som vi
potentielt ikke fik nogen gleede af, sa de penge har vi altsa valgt at spare. Til gengaeld vil vi gerne
bruge pengene pa beskeering af nogle af de kirsebeertraeer, som traenger mest, sa det har vi afsat
penge til budgettet. Det gav anledning til en generel snak om pasningen af vores treeer. P& nogle veje
klipper beboerne dem selv,

men der er ikke altid enighed om hvordan, hvor meget og hvor lidt der skal klippes, og pa andre veje
er der ingen, der klipper noget. Derfor har vi nu afsat 45.000 kr. til beskaering, hvor det er mest
ngdvendigt. Det er muligt, at vi senere foreslar en anden Igsning, som fx en feelles arbejdsdag, evt. i
kombination med at en gartner der klipper, og sa kan vi selv rydde op og kare vk eller vi kan ggre
det hele selv; efter samme principper.

Fjernvarme

Som alle kan se, er arbejdet med fiernvarme i fuld gang pa Ahornvej. Beboere med gasfyr har
modtaget brev om det, og der har ogsa veeret et borgermade om emnet, som jeg selv deltog i. Det
vigtigste, jeg gerne vil give videre fra det mgde, er, at huske pa det gode naboskab, hvis man i stedet



for fiernvarme vaelger en varmepumpe. Det kom nemlig frem pa madet, at man andre steder i
kommunen har store udfordringer med larmen fra varmepumper, selvom de lever op til kravene for
det maksimale stgjniveau. Vind og vejr spiller nemlig en stor rolle for lyden, og den faktor er
tilsyneladende ikke medtaget i beregningerne, da lovkravene blev lavet. S& opfordringen herfra skal
lyde pa at tage en snak med sin nabo, om hvor en

eventuel udvendig boks til varmepumper kan sidde, sa det generer mindst muligt.

Aktiviteter

| &r var der tilmeldt 14 voksne og 14 bgrn til fastelavn, som kom i flotte udklaedninger og slog katten
af tanden. Malthe fra Ahornvej blev bade karet som bade kattekonge og kattedronning — Tillykke med
det.

Der har veeret vejfest pa Liljevej, og man kan se de afslgrede billeder pa vores hjiemmeside — Ogsa
tillykke med det ;0)

Men pa de andre veje er der ikke sa meget gang i festerne mere. Det er en super god made at styrke
naboskabet pa, sa vi vil gerne opfordre til, at alle veje holder nogle skenne vejfester. Det kraever
selvfglgelig, at der er nogle som vil tage stafetten, og husk at man ved indsendelse af billeder, far 700
kr. i tilskud fra grundejerforeningen.

Det, synes jeg, er et godt sted at slutte, sa det var alt fra mig, med mindre der nogle, der har
sporgsmal til
beretningen.

Dialog og kommentarer:
Der var kun 2 spgrgsmal fra salen
- Hvor mange kvadratmeter ma der opseettes pa taget?

Der stéar ikke noget i svaret fra kommunen vedr. areal, sa det kan bestyrelsen ikke svare pa.

- Vedr. beskeering af treeer - deekker de 45.000 kr. professionel klipning?
Ja. Derudover ma der paregnes udgifter til plantning af nye traeer, hvor der er behov.
En mulighed er ogsa at finde en gartner der mod betaling vil lsere os, hvordan vi skal ggre,
men dette kraever en indsats fra foreningens beboere.

3. Fremlaeggelse og godkendelse af regnskab for 2022 (vedlagt)

Kassereren fremlagde regnskabet for 2022

Dialog og kommentarer:
- Spergsmal vedr. forsikring - Hvad inkluderer den?
Hvis nogle kommer til skade pa foreningens arealer og en ansvarsforsikring vedr. bestyrelsen.
Forsikringen er lovpligtig.

- Spergsmal Vedr. bankgebyr. Hvad deekker det over?
Langt det meste er negative renter.

Der var desuden pa sidste mgde tanker om et bankskifte, men eftersom der ikke lzengere er
negative renter, er det ikke laengere aktuelt.



4. Fremlaeggelse af budget og fastsaettelse af medlemsbidrag i 2023 (vedlagt)

Kassereren fremlagde budgettet for 2023

Dialog og kommentarer:

Sne:

Vi har valgt en snerydningsaftale hvor der betales en hgj pris pr. gang i stedet for et fast gebyr og en
lavere pris pr. gang.

Beboere har desuden med Torben som tovholder saltet en enkelt gang pa alle veje, hvor der var is.

Der gares opmaerksom pa, at vi hver isaer er forpligtet til at rydde vejen for sne og is ud for egen
parcel.

Veje
Vi har ingen planer om at gagre noget ved vejbelaegning i den kommende tid.

Betaling kontingent
Vi havde en dialog om betalingsservice/bankoverfarsel/mobilepay i forhold til betaling - vi kommer til
at tage det op i bestyrelsen.

5. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer
Kasper Moe-Jensen, Liljevej 8 (Villig til genvalg)
Blev valgt

Bo Schack Larsen, Irisvej 3 (genopstiller ikke)

Bestyrelsen foreslar felgende kandidat: Kathrine Hjermitslev Hoffmann, Lathyrusvej 8
Blev valgt

Bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter veelges for to ar ad gangen.
Den gvrige bestyrelse er ikke pa valg. Se bestyrelsens sammensaetning pa www.garvergaarden.net
under kontakt.

6. Valg af 1 suppleant
Bestyrelsen foreslar fglgende kandidat: Niclas Nilsson Villiam, Irisvej 4

Blev valgt

7. Valg af revisor og revisorsuppleant
Martin Dixen, Lathyrusvej 12 (Villig til genvalg)



Rasmus Andersen, Lilievej 10 (Villig til genvalg)

Begge blev valgt

8. Indkomne forslag
Ingen indkomne forslag

9. Evt.
- Spergsmal Vedr. fiernvarme
Hvor mange er interesseret af de tilstedeveerende?
Ca.4-7 fra hver vej er umiddelbart interesseret.

Kommentar: :
Norfos har slet ikke den varmekapacitet, som de regnede med, bl.a. fordi meget affald i dag

ikke afbreendes men indsamles til genbrug. :
Der skal givetvis laves lokale varmepumper (jord til vand) der kan bidrage til fiernvarmen, sa

der kan vaere en del usikkerheder i forhold til Igsningen.

- Kom. Vedr. beskeering af traeer )
Det er frygtelig mange penge. Kan vi gore det selv?
Arbejdsdag som den pa feellesarealet?
Bestyrelsen taler med nogle gartnere og hgrer om mulighederne for delvis hjeelp.

Kommentar: Der er lovgivning, der dikterer treeernes sterrelse/udhaeng, sé skraldebiler
eksempelvis frit kan passere.

Dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt og medet blev haevet kl.19.52 - ny
rekord. :

Sk anon. s
@%ﬁc 4 O<q"$\
Voson Birck -} ) dON/b( (k/

Formand
Charlotte Schrol




Bestyrelsen for Grundejerforeningen Garvergarden 2023
Posterne er ikke endeligt fordelt, nedenstaende er forelgbig (konstituering ved farstkommende made

Post Navn Adresse Pa valg
Formand Charlotte Schrohl Lathyrusvej 18 2024
Neestformand Steffen Bille Rannes Liljevej 7 2024
Kasserer Kasper Moe-Jensen Liljevej 8 2025
Sekreteer Kathrine Hjermitslev Hoffmann Lathyrusvej 8 2025
Medlem Torben Winther Liljevej 4 2024
Suppleant Jennifer Wood Nielsen Lathyrusvej 5 2024
Suppleant Niclas Nilsson Villiam Irisvej 4 2025
Revisor Martin Dixen Lathyrusvej 12 2024
Revisorsuppleant Rasmus Andersen Liljevej 10 2024

Antal tilstedeveerende ved ordineer generalforsamling

2023 | 2022 | 2021 | 2020 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013

Irisvej 8 3 5 5 8 5 3 7 8 6 9
Lathyrusvej 7 7 6 6 6 4 5 3 7 8 8
Liljevej 12 11 10 20 13 11 13 12 12 8 19
Ahornvej 1 0 3 1 0 1 1 1 1 3 0

| alt 28 21 24 33 27 21 22 23 28 25 36




Regnskab for 2022 og budget for 2023 for Grundejerforeningen Garvergaarden

| Udgifter
[ Fakiisk-2022 % Budget 2027 | Faktsh- 2027 Bodget J0XY
Tncl. Vegoidrag | Ind. Vejosdrag | CLCET Brilt “Verdpi |
TSI SOOI Soooto] so.oo ng 3
Rykker gebyr 0.00| forskring 335734 3,300.00
Renter 000 0.00 0.00|Friareal (vedligehold) 5,60000 10,000.00
Vedligehold fortorve my, 134400 5,000 00|
Snerydning . 3,000.00|
Reparation af wejbelegrnger - o00| 000
Sociale arrangementer Laan 3,000 00|
Dvnge dritsomrostrmger 965 86 1,000 00
'Web- udgifter 75700 700 00
Destyrelsesmpder 5,199.00 1,500 00
Gave L0 afghende best medlemmer 1820
Bankgetnyr 6,670.11 1,500 00|
Udgifter | alt ;
Overskud
Aktiver |Passiver
|Indestiende i alt 862,180.11
Ak, Vejidrag 752,339 03 Egenkapital primo 2022
Overshiud:
Note 1: Note 2:
Kontingent 90,000 00
Velbidrag 2022 60,000.00 heraf drift 30,000.00
Vejudgift 2022 0.00 of vejbideag 60,000.00
60.000.00
Vejbidrag 2021 akk 692,339.03
Vejoverskud 2022 60,000.00 Arsregnskab godkendt:
Vejbedrag 2022 akk 752.339.03

PuBLIC

Heesmolm, den 3/,0/. 23
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